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OPERAT SZACUNKOWY

Z wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 54/26.
Nieruchomosé¢ potozona w m. Dzikowo, w gminie Obrowo, w powiecie torunskim,
w wojewodztwie kujawsko — pomorskim.
Dla nieruchomosci prowadzona jest Sad Rejonowy w Toruniu
VI Wydziat Ksigg Wieczystych KW nr TO1T/00078069/8.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci:
Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 54/26 o powierzchni 1577 m?, potozona
w m. Dzikowo, w gminie Obrowo, w powiecie torunskim, w wojewodztwie kujawsko - pomorskim.
Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
KW nr TO1T/00078069/8.
Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci, wg stanu na dzier\ ogledzin.
Dziatka nr 54/26 o powierzchni 1577 m?, o ksztaicie pieciokata, z niewielkimi deniwelacjami,
ogrodzona i zagospodarowana sklasyfikowana jest w ewidencji gruntéw jako ,B” tereny
mieszkaniowe.
Nieruchomos¢ wyposazona jest w przytacze energetyczne i wodociggowe. Przylgcze

kanalizacyjne zrealizowane zostato poprzez wybudowanie przydomowej oczyszczalni.

KAZDOCZESNEMU WEtASCICIELOWI NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYStUGUJE SEUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE CZERPANIA WODY ZE STUDNI ZNAJDUJACEJ SIE W OBREBIE DZIAtKI NR 54/16
I CZESCIOWO W OBREBIE DZIAtKI NR 54/15 WRAZ Z PRAWEM WYKONYWANIA W RAMACH ISTNIEJACEGO
PROJEKTU PRZYtACZA WODY | PRZEPROWADZENIA DO NIERUCHOMOSCI WtADNACEJ, PRZY
PARTYCYPOWANIU WSPOLNIE Z INNYMI KORZYSTAJACYMI, W KOSZTACH WYKONANIA PRZYtACZY

| EKSPLOTACJI POWYZSZEJ STUDNI.

Nieruchomos¢ zabudowana jest:

— wolnostojgcym budynkiem jednorodzinnym o Pu 113,6 m? (wg. pozwolenia na budowe
i zawiadomienia o zakonczeniu budowy), wg. stanu na dzien ogledzin 139,24 m?
Pz 104,5 m?, w 2010 r. zgtoszono do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
zakonczenie budowy i zamiar przystgpienia do uzytkowania budynku; na dzieh ogledzin
budynek jest zamieszkaty;

— budynkiem garazowym niezewidencjonowanym o pow. zabudowy do 30 mZ.

Obszar dziatki ogrodzony, brama wjazdowa stalowa, otwierana automatycznie. Dojscie do
budynku mieszkalnego i komunikacja utwardzone kostkg granitowa. Na terenie dziatki znajduje sie
poza tym oczko wodne, drewniany domek gospodarczy, miejsce do grillowania oraz roslinnosc
ogrodowa. Nieutwardzony obszar dziatki porosniety trawg. Bezposredni dojazd do nieruchomosci
droga gruntowa.

Nieruchomos¢ posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 101019C, ulicy Lesnej — dziatki
drogowej nr 55/1 (KW nr TO1T/00036156/9) ze zjazdem i wyjazdem z i do drogi publiczne;.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Obrowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z 28 kwietnia 2000 r.,
dziatka nr 54/26 oznaczona jest na mapie studium symbolem E18/UTL (E — strefa ustug
turystycznych o funkcji podstawowej — rekreacyjno — turystyczne;.

Zakres wyceny:
Prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

Cel wyceny:
Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dla

aktualnego sposobu uzytkowania, wg stanu na dzieh ogledzin, wedtug poziomu cen na date
sporzadzenia wyceny, na potrzeby postepowania upadtosciowego toczgcego sie wobec Jarostawa
Joachimiaka — sygn. TO1T/GUp/34/2023.

Uwarunkowania wyceny:
Wartosé rynkowa zostata okre$lona dla aktualnego sposobu uzytkowania (nieruchomosc¢ o funkc;ji
mieszkalnej), wg stanu na dzieh ogledzin, wedlug poziomu cen na date sporzgdzenia wyceny.

Oszacowana wartosé rynkowa nieruchomosci na dzien ogledzi
Oszacowano: Wgrn = 620 000 z}
Stownie ztotych: szescset dwadziescia tysiec \
Wartos¢ udziatu % : ((</  worozax| )<\
Oszacowano: Wupz=310000zt \ " ey ||}/
Stownie ztotych: trzysta dziesiec tysiee ! 7
Operat wykonata: e e Ut/ \
Rzeczoznawca Majatkowy, Ewa Mordzak, Nr Uprawnien 3735 | '~

¥ ewa TNe

Data wykonania operatu:
6 grudnia 2023 r.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU, ZAKRESU | UWARUNKOWAN WYCENY.

1.1. Przedmiot wyceny:

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 54/26 o powierzchni 1577 m?,
potozona w m. Dzikowo, w gminie Obrowo, w powiecie torunskim, w wojewoddztwie
kujawsko - pomorskim. Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Toruniu,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych KW nr TO1T/00078069/8.

Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci, wg stanu na dzien ogledzin.

Dziatka nr 54/26 o powierzchni 1577 m?, o ksztalcie pieciokgta, z niewielkimi deniwelacjami,
ogrodzona i zagospodarowana sklasyfikowana jest w ewidencji gruntéw jako ,B” tereny
mieszkaniowe. Nieruchomos¢ wyposazona jest w przylacze energetyczne i wodociggowe.
Przytgcze kanalizacyjne zrealizowane zostalo poprzez wybudowanie przydomowej

oczyszczalni.

KAZDOCZESNEMU WEtASCICIELOWI NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYStUGUJE StUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE CZERPANIA WODY ZE STUDNI ZNAJDUJACEJ SIE
W OBREBIE DZIAtKI NR 54/16 | CZESCIOWO W OBREBIE DZIAtKI NR 54/15 WRAZ Z PRAWEM
WYKONYWANIA W RAMACH ISTNIEJACEGO PROJEKTU PRZYtACZA WODY | PRZEPROWADZENIA
DO NIERUCHOMOSCI WEADNACEJ, PRZY PARTYCYPOWANIU WSPOLNIE Z INNYMI
KORZYSTAJACYMI, W KOSZTACH WYKONANIA PRZYtACZY | EKSPLOTACJI POWYZSZEJ STUDNI.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest:

— wolnostojgcym budynkiem jednorodzinnym o Pu 113,6 m? (wg. pozwolenia na budowe
i zawiadomienia o zakonczeniu budowy), wg. stanu na dzien ogledzin 139,24 m?2,
Pz 104,5 m?; w 2010 r. zgtoszono do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
zakonczenie budowy i zamiar przystgpienia do uzytkowania budynku; na dzien
ogledzin budynek jest zamieszkaly;

— budynkiem garazowym niezewidencjonowanym o pow. zabudowy do 30 mZ.

Obszar dziatki ogrodzony, brama wjazdowa stalowa, otwierana automatycznie. Dojscie do
budynku mieszkalnego i komunikacja utwardzone kostkg granitowg. Na terenie dziatki
znajduje sie poza tym oczko wodne, drewniany domek gospodarczy, miejsce do
grillowania oraz roslinnos¢ ogrodowa. Nieutwardzony obszar dziatki porosniety trawa.
Bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg gruntowa.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej o randze drogi gminnej nr 101019C,
ulicy Lesnej — dziatki drogowej nr 55/1 (KW nr TO1T/00036156/9) ze zjazdem i wyjazdem
z i do drogi publiczne;j.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Obrowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo
z 28 kwietnia 2000 r., dziatka nr 54/26 oznaczona jest na mapie studium symbolem
E18/UTL (E — strefa ustug turystycznych o funkcji podstawowej — rekreacyjno —

turystyczne;.

1.2. Zakres wyceny:
Prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowane;.

1.3. Uwarunkowania wyceny.

Warto$¢ rynkowa zostata okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania (nieruchomosé
o funkcji mieszkaniowej), wg stanu na dzien ogledzin, wedlug poziomu cen na date
sporzadzenia wyceny.

2. CEL WYCENY.

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg stanu na dzien ogledzin, wedtug poziomu cen na
date sporzadzenia wyceny, na potrzeby postepowania upadtoSciowego toczgcego sie
wobec Jarostawa Joachimiaka — sygn. TO1T/GUp/34/2023.




3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO - PRAWNE WYCENY
3.1. Podstawy formalne wyceny
Zleceniodawca: Jarostaw Joachimiak, Dzikowo ul. Lesna 37, 87-125 Dzikowo. Sygnatura
TO1T/GUp/34/2023.
Zleceniobiorca: Rzeczoznawca Majatkowy, Ewa Mordzak, Nr Uprawnien 3735.
3.2. Podstawy prawne wyceny
o Ustawa z 21 sierpien 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
z pbdzn. zm.).
e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1832).
e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2023 r. poz. 1860).
3.3. Zrédta danych o nieruchomosci.
e Akta Ksiegi wieczystej nr TO1T/00078069/8 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Toruniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
e Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone 15 listopada 2023 r.
e Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Toruniu — pozyskanie danych z ewidencji gruntow dla dziatek ew. nr 54/26.
e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalone
Uchwatg Rady Gminy Obrowo nr XXIV/50/2000 z 28 kwietnia 2000 r.
e Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci zweryfikowanych na podstawie wglgdu
w akty notarialne (podstawa prawna: Art. 155 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
e Dokumentacja budowlana.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI.
Data sporzgdzenia wyceny - 6 grudnia 2023 r.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 6 grudnia 2023 r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 15 listopada 2023 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 15 listopada 2023 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Opis stanu nieruchomosci.
Stan nieruchomosci okreslono na dzien 15 listopada 2023 r.

5.2. Stan prawny nieruchomosci.
Nieruchomos$c¢ podlegajgca wycenie stanowi przedmiot prawa wtasnosci, ktore przystuguje
w udziatach po 2 Pani Joannie Niewiadomskiej oraz Panu Jarostawowi Joachimiak.
Stan prawny ustalono na podstawie danych uzyskanych z ewidencji gruntéw i budynkow,
informacji zawartych w KW nr TO1T/00078069/8, a takze ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Obrowo.
W procesie wyceny dokonano:
e wglgdu w dniu 6 grudnia 2023 r., w elektronicznym systemie informaciji
o ksiegach wieczystych, do KW nr TO1T/00078069/8, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych — protokét z badania ksiag
wieczystych stanowi zatgcznik do operatu szacunkowego;
e wglagdu w dniu 6 grudnia 2023 r. do rejestru gruntow Osrodka Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Toruniu — protokét
z badania ewidencji gruntéw znajduje sie w tresci operatu szacunkowego;
e wglagdu w dniu 6 grudnia 2023 r. do dokumentéw Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego Uchwatg Rady Gminy
Obrowo nr XXIV/50/2000 z 28 kwietnia 2000 r. — protokét z zapiséw studium znajduje
sie w tresci operatu szacunkowego.




5.2.1. Stan prawny nieruchomosci wedtuq Ksieqi Wieczystej

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu KW nr TO1T/00078069/8 - stan prawny nieruchomos$ci ustalono na
podstawie informacji zawartych w elektronicznym systemie informacji o ksiegach
wieczystych — na dzien 6 grudnia 2023 r.

Protokot z badania KW stanowi zatacznik nr 1 do operatu.

5.2.2. Stan wedluqg ewidencji gruntéw i budynkoéw.
Stan z ewidencji gruntéw i budynkéw zweryfikowano dnia 6 grudnia 2023 r. i jest zgodny
ze stanem wykazanym ponizej.

Wejewodztwo: kujawsko-pomorskie
. Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
ul. Towarowa -}.ﬂ Obreb ewidencyjny: 0003, Dzikowo
87-100 Torun

Nazwa oSNy WHTQRCEpe Soinment

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 30-08-2023 07-40:48

Nr jednosthi rejesirows): G433

Csoby: 2
Uldziad e ! e 9
o B Dane osoby fizycznej / instytugi
12 Joachimiak Jarostaw (Henryk, Ewa)
WEPOMTIENOSEE adres: ul. Leéna 37, 87-125 Dzikowo
12 Mizwiadomska Joanna (Ryszard, Stanislawa)
WEPOWIIEN0EE adres: ul. Lesna 37, 87-125 Dzikowo
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziabi Powlerzchnia | Utyiek | kizsa bonkacying U :
Ity ator Adres sl e Powe. ] Nr KW Iuty Inne dokumenty
34026 = e =
041507 2000354125 01577 B 01577 TO1T/DDO73089/8
Razem powisrzchnia dzialek fha)- DASTT |"a
Slownie: |jeden tysiac piedset siedemdzissiat siedemn metrow kwadratowych

Oznaczenia uZytkow i kias
B - Tereny misszianiowe

Budynki niestanowizce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 1

Identyfkarar | 0£1507_2.0003.88_BUD Hondygnage nadziemne: 2
e —— Kondygnage podziemne: 0
Dziafka [041507_2.0003. 54126 Powlerzchiia Zabutowy (2 dokumentow) fT 109

Adres | Dziowo 9b Powierzcinia L2yTkowa Jokall niswyodretnionych fm: -
Powisrzchnia wtytkows lokall odrebnych [m: -
Riodza wy KST | budynkl mieszkaine Powierzchnia L2yTkowa pomieszczen prZynaletnych oo iokall fm']: -

Lwagt -

5.3. Lokalizacja, otoczenie i informacje ogdélne
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny, potozona jest w m. Dzikowo, w gminie
Obrowo, w powiecie torunskim.

Gmina_ Obrowo potozona jest wzdtuz drogowej i kolejowej trasy Torun-Warszawa.
Przebiegajgce obok siebie szlaki komunikacyjne dzielg jg na dwie czesci, zblizone do
siebie wielkoscig — cze$é potnocng, o charakterze rolniczo-przemystowym i czesé
potudniowa, obejmujgcag gtdwnie tereny lesne. Siedzibg gminy jest Obrowo liczgca ok. 13
tys. oséb. Strukture Gminy stanowi 21 sotectw wiejskich.

W gminie obserwowany jest rozwdéj matych i srednich firm, a takze rozwd6j budownictwa
jednorodzinnego, zwtaszcza w rejonie wsi: Gtogowo, Brzozéwka, Zawaty, Obrowo, Osiek
nad Wistg, Stajenczynki, Dzikowo, Silno. Jest to obszar o najwiekszej podazy taniego
budownictwa jednorodzinnego (segment nieruchomosci zabudowanych niewielkimi
budynkami jednorodzinnymi — do 100 m?), ktore cieszg sie popytem ze strony uczestnikow
rynku, poniewaz stanowig alternatywe wobec bardzo drogich mieszkah w Toruniu.




Dzikowo wies$ o liczbie mieszkancow 565 0sob (zrédto informacii: https://www.bip.obrowo.pl/3519,
statystyka), potozna w gminie Obrowo. Wie$ potozna w otoczeniu laséw, w znacznej czesci
nad Jeziorem Dzikowskim (ciekawostka: jezioro posiada tzw. podwajne dno: pierwsza warstwa
sktada sie z bujnych zarosli wodnych i gatezi spadajgcych z drzew, natomiast druga jest mulista).
Wie$ potozona w odlegtosci ok 3 km gdzie zlokalizowana jest infrastruktura spoteczna
(sklepy, szkota, Swietlica, koscidt, i in). Na obszarze miejscowosci od lat rozwija sie
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Integralnymi czesciami wsi Dzikowo sg: Antoniewo (czes¢ wsi) oraz Chrapy (kolonia)

Lokalizacja przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny usytuowany jest w m. Dzikowo, potozonej w odlegtosci okoto 11,2 km od
Urzedu Gminy oraz 23 km od centrum Torunia. Nieruchomo$¢ usytuowana jest na
obszarze o niskiej intensywnosci zabudowy, w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie
znaczne obszary lesne, nieruchomosci zabudowane, niezabudowane, obszar gruntow pod
wodami powierzchniowymi stojgcymi (Ws) prawdopodobnie nalezacy do oséb prywatnych.
Dostep do zbiornik wodnego utrudniony. Bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg
gruntowg, mozliwy wytgcznie wilasnym s$rodkiem lokomocji (przystanek komunikacji
zbiorowej w odlegtosci ok 3 km). W bezposrednim sgsiedztwie brak jest infrastruktury
spoteczne;j.

Fragment mapy obrazujgcy lokalizacje nieruchomosci wzgledem centrum Torunia i UG
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Fragment mapy www.google.pl/maps obrazujacy lokalizacje i otoczenie nieruchomosci

5.4. Opis dziatki.
Dziatka nr 54/26 o powierzchni 1577 m?, o ksztatcie pieciokgta, ogrodzona i zagospodarowana
sklasyfikowana jest w ewidencji gruntow jako ,B” tereny mieszkaniowe.

Nieruchomos$¢ wyposazona jest w przytgcze energetyczne i wodociggowe. Przylgcze

kanalizacyjne zrealizowane zostato poprzez wybudowanie przydomowej oczyszczalni.
KAZDOCZESNEMU WEtASCICIELOWI NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYStUGUJE StUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE CZERPANIA WODY ZE STUDNI ZNAJDUJACEJ SIE
W OBREBIE DZIAtKI NR 54/16 | CZESCIOWO W OBREBIE DZIAtKI NR 54/15 WRAZ Z PRAWEM
WYKONYWANIA W RAMACH ISTNIEJACEGO PROJEKTU PRZYtACZA WODY | PRZEPROWADZENIA
DO NIERUCHOMOSCI WEADNACEJ, PRZY PARTYCYPOWANIU WSPOLNIE Z INNYMI
KORZYSTAJACYMI, W KOSZTACH WYKONANIA PRZYtACZY | EKSPLOTACJI POWYZSZEJ STUDNI.

Nieruchomos¢ zabudowana jest:

— wolnostojgcym budynkiem jednorodzinnym o Pu 113,6 m? (wg. pozwolenia na budowe
i zawiadomienia o zakonczeniu budowy), wg. stanu na dzien ogledzin 139,24 m?,
Pz 104,5 m?; w 2010 r. zgtoszono do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
zakonczenie budowy i zamiar przystgpienia do uzytkowania budynku; na dzien
ogledzin budynek jest zamieszkaty;

— budynkiem garazowym niezewidencjonowanym o pow. zabudowy do 30 mZ2,

Obszar dziatki ogrodzony, brama wjazdowa stalowa, otwierana automatycznie. Dojscie do
budynku mieszkalnego i komunikacja utwardzone kostkg granitowg. Na terenie dziatki
znajduje sie poza tym oczko wodne, drewniany domek gospodarczy, miejsce do
grillowania oraz roslinnos¢ ogrodowa. Nieutwardzony obszar dziatki porosniety trawa.
Bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg gruntowg. Nieruchomos$é posiada dostep do
drogi publicznej.




Fragment mapy z geoportalu powiatu torunskiego ze wskazaniem przedmiotu wyceny
wraz z siecig uzbrojenia i uksztaltowania terenu
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‘dziatka drogowa 55/1

przedmiot wyceny

Fragment mapy topograficznej
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5.4.1. Dostep do drogi publicznej.
Nieruchomos$é posiada dostep do drogi publicznej o randze drogi gminnej nr 101019C,

ulicy Lesnej — dziatki drogowej nr 55/1 (KW nr TO1T/00036156/9) ze zjazdem i wyjazdem
z i do drogi publiczne;j.




Fragment mapy obrazujgcy przedmiot wyceny wzgledem drogi publicznej nr 101019C
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5.5. Opis budynku.

Budynek wzniesiony na podstawie prawomocnej decyzji - pozwolenia na budowe nr
AB.7351-7-363/06 z 13 listopada 2006 r.
Zakonczenie budowy i zamiar przystgpienia do uzytkowania zgtoszone zostato do Powiatowego

Inspektoratu Nadzoru Budowlanego 12 marca 2010 r.

Zarébwno w pozwoleniu na budowe (wydane do projektu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego ,GOZDAWA” Pracowni Projektowej ARCHETON) jak i w zgtoszeniu do
PINB wykazana zostata powierzchnia uzytkowa 113,6 m2.
Informacyjnie podaje sie, ze budynek ma powierzchnie uzytkowg 139,24 m?. Zwiekszenie
powierzchni wynika z faktu wykonania w miejscu garazu i pomieszczenia gospodarczego
pokoju i pomieszczenia gospodarczego z zejsciem do pomieszczenia kottowni, ktére
znajduje sie w podpiwniczeniu.
PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU

LP WYKAZ POMIESZCZEN | PU [M?]
PARTER
1 POKOJ DZIENNY 31,9
2 KUCHNIA 10,58
3 PRZEDPOKOJ 12,23
4 wC 1,87
5 POKOJ PRACOWANIA 14,5
6 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE Z ZEJSCIEM DO 9.2
KOTLOWNI :
7 SCHODY 2,38
RAZEM 82,66
PODDASZE
1 POKOJ 11,05
2 GARDEROBA 2,19
3 POKOJ 13,72
4 LAZIENKA 9,12
5 POKOJ 10,3
6 GARDEROBA 3,05
7 PRZEDPOKOJ 7,15
RAZEM 56,58
LACZNIE 139,24
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DANE KONSTRUKCYJNO MATERIALOWE:

v konstrukcja budynku - murowana;

v' fawy fundamentowe Zelbetowe z betonu zwirowego, zaizolowane, zbrojone;

v $ciany fundamentowe murowane zaizolowane;

v’ $ciany konstrukcyjne zewnetrzne parteru i poddasza murowane;

v’ $ciany dziatowe — murowane;

v’ elewacje - tynk mineralny cienkowarstwowy, malowany farbami fasadowymi;

v" kominy — SCHIEDEL

v’ strop — nad parterem TERIVA, nad poddaszem obudowany ptytami GK;

v nadproza zelbetowe monolityczne;

v schody wewnetrzne drewniane;

v dach wielospadowy; konstrukcji drewnianej zaizolowany termicznie; kryty gontem;
w dachu zamontowano okna dachowe FAKRO; podbitka dachu drewniana;

V' rynny i rury spustowe pcv;

v’ stolarka okienna — drewniana - wyposazona w rolety antywlamaniowe sterowane
elektronicznie;

v cokot licowany ptytkami elewacyjnymi;

v’ taras w poziomie parteru — deski tarasowe (taras wymaga od$wiezenia);

v izolacje:

o przeciwwilgociowa: pozioma $cian fundamentowych i podtég na gruncie, pionowa
scian fundamentowych;
o termiczna: strop nad poddaszem wetna mineralna gr. 20 cm.; Sciany zewnetrzne
(styropian), podtogi na gruncie (styropian), fundament (styropian ok. 10 cm);
o akustyczna - styropian, w Scianach dziatowych wetna mineralna
Podtogi i posadzki
v' w zaleznosci od rodzaju pomieszczenia — gres szkliwiony, salon na parterze panele
drewniane, na poddaszu panele podiogowe;
Tynki i okladziny $cian
v' tynki cementowo-wapienne
v' w zaleznosci od rodzaju pomieszczenia — plytki ceramiczne, gtadzie malowane
farbami kryjgcymi;
Instalacje w budynku
v elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania (kottownia
wyposazona w piec na eko-groszek, grzejniki stalowe), ogrzewanie podtogowe
w tazience na pietrze;
Inne elementy wykonczenia
v’ armatura tazienkowa i biatly montaz o typowym standardzie; wanna z hydromasazem;
v zabudowy — zabudowa kuchni z 2009 r.; fronty kuchni z ptyty MDF;
v’ stolarka drzwiowa wewnetrzna — drewniana; drzwi wejSciowe — antywtamaniowe;
v balkony — ptyta balkonowa licowana ptytkami ceramicznymi mrozoodpornymi,
balustrady stalowe (kute);
v dodatkowe elementy oswietleniowe w tazience na poddaszu;

Podstawowe dane gabarytowe wq pozwolenia na budowe:

Powierzchnia uzytkowa budynku

— wg. pozwolenia na budowe 113,60 m?2
— wg. stanu na dzien ogledzin 139,24 m?
Powierzchnia zabudowy 104,50 m?

Kubatura 535,69 m3

11



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
ELEWACJE BUDYNKU

- A -

Pomieszczenia w budynku mieszkalnym
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Poddasze
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5.1. Garaz.
Dla obiektu brak dokumentacji budowlanej

Obiekt jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy ok. 30 m?2, posadowiony na plycie
fundamentowej, zadaszony z dachem dwuspadowym krytym dachowkg ceramiczna.
Brama garazowa stalowa, uchylna. Drzwi drewniane. Posadzki wytozone ptytkami
podtogowymi, $ciany licowane drewnianymi panelami. Obiekt ogrzewany, docieplony.

_DOKUMENTACJA FOTOGRFICZNA

5.2. Zagospodarowanie terenu dziatki.
Obszar dziatki ogrodzony, brama wjazdowa stalowa, otwierana automatycznie. Dojscie do
budynku mieszkalnego i komunikacja utwardzone kostkg granitowg. Na terenie dziatki
znajduje sie poza tym oczko wodne, drewniany domek gospodarczy, miejsce do
grillowania oraz roslinno$¢ ogrodowa. Nieutwardzony obszar dziatki porosniety trawa.

15



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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6. MOCNE | St ABE STRONY NIERUCHOMOSCI.

Do mocnych stron nieruchomoSci nalezy zaliczyc:

1/ Typowa powierzchnia uzytkowa budynku.

2/ Budynek wolnostojgcy.

3/ Typowa powierzchnia dziatki.

Do stabych stron nieruchomosci nalezy zaliczyc:

1/ Obszar lokalizacji nieruchomosci oddalony od infrastruktury spotecznej
z mozliwoscig dojazdu wytgcznie wiasnym srodkiem lokomocii.

2/ Budynek wymaga odswiezenia.

3/ Elementy zagospodarowania dziatki wymagajg pielegnacii.

4/ Brak dokumentacji na zmiane funkcji pomieszczenia garazu oraz na wykonanie
czesciowego podpiwniczenia w budynku. Projekt pierwotny nie zaktadat
podpiwniczenia budynku.

Wykaz dopuszczalnych zmian w projekcie nie uwzglednia zmiany funkciji
pomieszczen ani mozliwosci wykonania chociazby czesciowego podpiwniczenia.

7. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE
Dzikowo, gm. Obrowo, dziatka nr 54/26.

Dla przedmiotowego obszaru brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla dziatki nie wydano warunkow zabudowy. W zwigzku z powyzszym zgodnie
z trescig art. 65.1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i_zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw przyjeto przeznaczenie
zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (SUIKZP).

Wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Obrowo, ktore zatwierdzono Uchwatg Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo
z 28 kwietnia 2000 r., dziatka nr 54/26oznaczona jest na mapie studium symbolem
E18/UTL (E - strefa ustug turystycznych o funkcji podstawowej — rekreacyjno —

turystycznej.

17



Fragment mapy z zatacznika graficznego do Studium wraz z legendg
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFY FUNKCIONALNE

gramica stref
ustugi komercyjne
budownictwo mieszkaniowe

uprawy warzywniczo-ogrodnicze

ushugi turystyczne

rekreacja i budownictwa mieszkaniowe
kompleks ledny
ustugi komercyjne i ralnictwo

tereny lesne

——T O PpmEoN®m3>

ustugi rekreacyjne

OBSZARY FUMKCJOMALME (funkcje podstawowe)

E funkecja mieszkaniowa

41 D funkeja rekreacyjno-turystyczna

funkeja ogrodniczo-warzywnicza

L Y obszary wymagajace sporzadzenia miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego

DEZNACZENIA FUNKCI

MN budownictwo mieszkaniowe
UK ustugi komercyjne
Jdy Drweca® RPCY uprawy warzywniczo-ogrodnicze
urt ustugi rekreacyjno-turystyczne
ne w terenie UTL budownictwo letniskowe I
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Strefa E — uslugi turystyczne

obejmuje tereny poloone na obszarze sotectw:
Silno, Dzikowo, Osiek i Smogorzewiec (czesé potudniowa) ograniczona od potudnia — rz.
Wisla, od zachodu — droga gminng Silno — Nowy Swiat, od pélnocy — zwartym kompleksem
lesnym, od wschodu — granice solectwa Osiek.

E18 — teren w poblizu zbiornikéw wednych (m. in. jeziora Dzikowskiego) w ukiadzie
pasmowym. Teren z istniejacg zabudowa letniskowa (w czedci przeksztalcona
zabudowa siedliskowa). Koniecznod¢ uporzadkowania zagospodarowania pod
wzgledem przestrzennym i komunikacyjnym.

Podstawowa funkcja — zabudowa letniskowa. Minimalna wielkodé dzialek 1500 m?, z
60% powicrzchnig ckopozytywna. W rejonie jez. Dzikowskiego (na wschod od jeziora)
— minimalna wielkos¢ dziatki 2000 m®, z 70% powierzchnia ekopozytywna. Zabudowa
parterowa z poddaszem uzytkowym. Zakaz uruchamiania innych funkeji w obszarze
(poza strefy przyjeziorna). Sukcesywne przekszialcanie zabudowy zagrodowe] w
mieszkaniowsg lub letniskowa.

Na dziatce dopuszczony tylko obiekt mieszkaniowy. Pomieszczenia gospodarcze w
formie whudowanej lub dobudowanej.

Lokalizacje obiektow kubaturowych, na terenach o mniej korzystnych warunkach
budowlanych powinny by¢ ustalone indywidualnie, w oparciu o opini¢ geotechniczna.
Utrzymanic w maksymalnym stopniu istnicjace] zieleni.

Koniecznost urzadzenia kapieliska gminnego i terenow plazowych (trawiastych) w
czgscl nadbrzeznej jeziora. Rejon kapieliska wymaga zagwarantowania edpowiedniego
parkingu oraz uslug gastronomiczno - rekreacyjnych. W miegjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ten obszar wymaga szczegdlowego rozwijzania,
tacznie z istniejaca zabudows zagrodowa, zlokalizowang w bezpodrednim sasiedztwie
jeziora,

Obstuga komunikacyjna przez drogi gminne.

12. WYNIK KONCOWY WYCENY.

Oszacowana wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do zabudowanej nieruchomosci potozone;j
m. Dzikowo, w gm. Obrowo, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 54/26 wynosi 620 000 zt.
Wartos$¢ udziatu 2 wynosi 310 000 zt

Czynnikami, ktére majg wptyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci sg:
- lokalizacja nieruchomosci;

- powierzchnia dziatki;

- powierzchnia budynku ;

- stan techniczno-uzytkowy;

- stan zagospodarowania nieruchomosci;

Oszacowana warto$¢ rynkowa uwzglednia atrybuty cech prawnych, fizycznych
i _ekonomicznych przedmiotu wyceny. Otrzymang warto$¢ nalezy uzna¢ za najbardziej
prawdopodobng do wynegocjowania na rynku, na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego, przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

. strony umowy bedg miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy, bedg dziatac¢
Z rozeznaniem, postepuja rozwaznie, nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
. uplynie czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania

warunkow umowy, biorac pod uwage charakter nieruchomoscii stan rynku.
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13. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1. Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym, a takze
zasadami dobrej praktyki wyceny.

2. Wycena zostata sporzadzona dla okreslonego celu przedstawionego w punkcie
Il niniejszego opracowania i tylko do tego celu moze by¢ wykorzystana.

3. Operat nie moze by¢ cytowany, powielany, ani publikowany, tak w catosci jak
i w czesci, w zadnej formie bez uprzedniej pisemnej zgody wykonawcy. Nie dotyczy
udostepniania operatu zgodnie z celem jego.

4. Przyjeta metoda ustalenia warto$ci nieruchomosci zaktada, ze na przedmiocie
wyceny nie sg zastrzezone prawa 0séb trzecich.

5. Wycena zostata sporzadzona w oparciu o przeprowadzone ogledziny, informacje
uzyskane od wiascicieli oraz dane z urzedéw.

6. Okreslenie stanu nieruchomosci zostato dokonane wytgcznie na potrzeby operatu
szacunkowego i nie stanowi ekspertyzy w rozumieniu przepiséw prawa.

7. Wartosci okreslone w opinii zostaty okreslone na podstawie catkowitych cen, jakie
nabywcy ptacili za nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa oszacowana zostata zgodnie
z dyspozycjg wynikajgca z Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami.

8. Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci moze ulec zmianie w wyniku zmiany
koniunktury gospodarczej na rynku.

9. Wszelkie obliczenia prowadzone sg w programie Microsoft Office Excel.
Zaokraglenia wynikajg z zaokraglen programu.

10. Od dnia przekazania operatu Zleceniodawcy autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci
za udostepnienie osobom trzecim niniejszego opracowania i przetwarzanie danych
poufnych oraz danych osobowych wynikajgcych bezposrednio z operatu jak tez danych
wynikajgcych posrednio z tego opracowania.

11.Operat szacunkowy ma charakter poufny i moze by¢ wykorzystana przez
Zamawiajgcego zgodnie z celem szacowania, zas$ jej tres¢ moze by¢ rozpatrywana
tylko i wylgcznie razem z trescig dokumentéw udostepnionych autorowi przez
Zamawiajgcego, a dotyczacych nieruchomosci szacowanej i jej stanu, ktérych kopie
zatgczono do operatu.

12.Wykorzystanie operatu szacunkowego niezgodnie z celem wyceny lub przez osoby
trzecie wyklucza odpowiedzialno$s¢ wykonawcy.

13.Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnos¢ za wady ukryte przedmiotu wyceny,
ktérych nie mozna bylo stwierdzi¢c w czasie ogledzin nieruchomosci, ani na
podstawie dostepnych dokumentow.

14. Operat szacunkowy moze byC¢ wykorzystywany co celu, dla ktérego zostat
sporzadzony przez okres 12-stu miesiecy od daty jej sporzadzenia, chyba ze
wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorych mowa
w art. 154 UGN.

15. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy jedynie po
potwierdzeniu jego aktualnosci wytgcznie przez wykonawce. Potwierdzenie
aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie stosownej
klauzuli w tresci operatu przez rzeczoznawce majatkowego ktory jg sporzadzit.

16. Wszystkie zawarte w operacie szacunkowym stwierdzenia faktéw sg prawdziwe
i zgodne z rzeczywistoscig, zas informacje uzyskane z akt i dokumentéw oraz od
0s0b trzecich uznano za wiarogodne.

17. Zaktada sie, ze nie ukryto zadnych faktow, ktére mogtyby miec¢ istotny wplyw na
wycene nieruchomosci.

18. Petne zestawienie nieruchomosci wykorzystanych w niniejszej wycenie, jako informacja
chroniona przepisem art. 175 ust 3 UGN, znajduje sie w archiwum autora operatu.

19. Niniejsza wycena nie uwzglednia wynikow badan srodowiskowych.
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20. Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego zostata przyjeta na podstawie
dokumentacji budowalnej i pomiaru budynku.

21.0Oszacowana wartos¢ nie uwzglednia ewentualnych kosztéw zwigzanych
z usankcjonowaniem stanu prawnego budynku, zwigzanego ze zmiang funkciji
garazu i wykonania podpiwniczenia pod czescig budynku.

14. WYKAZ ZALACZNIKOW

1. Protokot z KW nr TO1T/00078069/8 — zatgcznik nr 1

2. Kopia mapy ewidencyjnej z portalu WebEwid— zatgcznik nr 2.
3. Zgtoszenie budynku do uzytkowania — zatgcznik nr 3.

4. Rzut kondygnaciji — zatacznik nr 4.

5. Protokét z ogledzin nieruchomosci — zatgcznik nr 5.

6. Kopia polisy ubezpieczeniowej — zatgcznik nr 6.

Pozostate dokumenty zrodfowe, w tym Kopia uproszczonego wypisu _z rejestru
gruntéw, notatke z zapisow _Studium _Uwarunkowan i Zagospodarowania
Przestrzenneqo oraz dokumentacje fotograficzng zamieszczono w treSci operatu i nie
stanowig one dodatkowych zatgcznikow.
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Zatacznik nr 1
Protokét z badania ksiegi wieczystej KW nr TO1T/00078069/8

sporzadzony w trybie art. 155 ust 2 UoGN
(t.j. Dz.U. 2 2023 r., poz. 344 z pé6zn. zm.)

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

INF podstawy wpisu l

Numer biezgcy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. i Nr podstawy wpisu

Numer dziatki 54/26
Obreb ewidencyjny (nazwa) DZIKOWO

Polozenie (numer porzgdkowy / Lp. |l. lIkUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, OBROWO,
wojewodztwo, powiat, gmina, 1 1 DZIKOWO

miejscowosc) ’

Sposoéb korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z TO1T /00032382 / 4. 01577 HA
ktorej odigczono dziatke, obszar) T

Nr podstawy wpisu l
Obszar catej nieruchomosci |I0,1577 HA I

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2006-07-06, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN; 4-5,
TO1T/00078069/8

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00010410/06/001, 2006-07-10 09:55:00, 2006-09-05-10.36.50.520497, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

| DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WL ASNOSCIA |

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Lp. 1. Nr podstawy wpisu

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE Ill INNEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI
NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYSEUGUJE
StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE CZERPANIA WODY ZE STUDNI
ZNAJDUJACEJ SIE W OBREBIE DZIALKI NR
54/16 | CZESCIOWO W OBREBIE DZIALKI NR
54/15 WRAZ Z PRAWEM WYKONYWANIA W
RAMACH ISTNIEJACEGO PROJEKTU
PRZYtACZA WODY | PRZEPROWADZENIA DO
NIERUCHOMOSCI WLADNACEJ, PRZY
PARTYCYPOWANIU WSPOLNIE Z INNYMI
KORZYSTAJACYMI, W KOSZTACH
WYKONANIA PRZYLACZY | EKSPLOTACJI
POWYZSZEJ STUDNI.

Rodzaj prawa

Tres$¢ prawa
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Ksiega powigzana (nieruchomos¢ ||Lp.
obcigzona)

Numer ksiegi k11 00032382 / 4
wieczystej

Kolejny 5

numer wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

3 UMOWA SPRZEDAZY | USTANOWIENIE Sl”.UiEBNOSCI GRUNTOWEJ, 6998/2006, 2006-07-06,
AGNIESZKA ESKA KROLIKOWSKA, TORUN; 1-3, TO1T/00078069/8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00010411/06/001, 2006-07-10 09:55:00, 2006-09-11-10.19.56.762545, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty aki)

| DZIAL Il - WLASNOSC |

q

. wsciciee |

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, || AposE AW JOACHIMIAK, HENRYK, EWA, 74050606370
imie ojca, imie matki, PESEL)
Lp. 2. [ Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w L
prawie (numer udziatu w prawie/ P 1/2 ---4
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, JOANNA NIEWIADOMSKA, RYSZARD, STANIStAWA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 77062109903
_— e, —_ _ _ _—_—, ——

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

4

Nr podstawy wpisu

4 UMOWA SPRZEDAZY, 5150/207, 2007-10-15, RYSZARD tASZEWSKI, TORUN; 13-16
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00017410/07/001, 2007-10-16 12:03:00, 2007-11-30-08.24.04.554351, NIE, 13-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ KOMO / 183122/ 23 - 2023-11-28, 09:30:47
E DZ. KW./ TO1T /25524 / 23 / 1 - 2023-11-29, 11:31:39 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI

Nr podstawy wpisu ‘

Numer wpisu |1 |
Rodzaj wpisu |IINNY WPIS I

TYLKO NA UDZIALE JOANNY NIEWIADOMSKIEJ W
UDZIALE 1/2 CZESCI: WZMIANKA O WSZCZECIU
Tres¢ wpisu EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 2238/22

PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADIE REJONOWYM W TORUNIU JAROStAWA
GRAJKOWSKIEGO

Przedmiot wykonywania |IUDZIAL NR 2 I
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Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Lp. [|[PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY
1. ||FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCLAW

Lp. 2. ||Nr podstawy wpisu

Numer wpisu |I2 I 7
Rodzaj wpisu |INNY WPIS |

TYLKO NA UDZIALE JOANNY NIEWIADOMSKIEJ W
UDZIALE 1/2 CZESCI: WZMIANKA O PRZYLACZENIU DO
TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE KM 2522/22 PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADIE REJONOWYM W
TORUNIU JAROSEAWA GRAJKOWSKIEGO

|Przedmiot wykonywania |IUDZIAL NR 2 I

Inna osoba prawna lub jednostka PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY

organizacyjna niebedaca osobg FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCLAW
prawng (nazwa, siedziba)

Lp. 3. i Nr podstawy wpisu
Rodzaj wpisu |IINNY WPIS I

WZMIANKA OGEOSZENIU UPADLOSCI JAROSEAWA
JOACHIMIAKA ZGODNIE Z POSTANOWIENIEM Z 2023-08-
Tres¢ wpisu 23 O SYGN. AKT TO1T/GU/391/2023 WYDANEGO PRZEZ
SAD REJONOWY W TORUNIU, V WYDZIAL
GOSPODARCZY

Przedmiot wykonywania |IUDZIAL NR 1 I

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Tres$¢ wpisu

Nr podstawy wpisu

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2238/22, 2022-12-07, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W TORUNIU JAROStAW GRAJKOWSKI; 36
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00029101/22/001, 2022-12-07 09:13:00, 2023-01-30-14.00.14.008559, NIE, 30-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2522/22, 2022-12-20, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W TORUNIU JAROStAW GRAJKOWSKI; 48

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
—

J
7
DZ. KW./TO1T/00030412/22/001, 2022-12-20 12:46:00, 2023-03-15-11.53.25.826658, NIE, 42-43
J
p. 1.

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
L Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

788460,00 (SIEDEMSET OSIEMDZIESIAT OSIEM
TYSIECY CZTERYSTA SZESCDZIESIAT) ZL

lodsetki (rodzaj) ZMIENNE
[Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer KREDYT

24

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI JAROSLAWA JOACHIMIAKA, TO1T/GU/391/2023,
2023-08-23, SAD REJONOWY W TORUNIU, V WYDZIAL GOSPODARCZY, TORUN; 62

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sgdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00020144/23/001, 2023-10-02 15:19:00, 2023-11-22-14.27.25.502034, NIE, 60-61
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL IV - HIPOTEKA I

Suma (stownie), waluta




wierzytelno$ci / wierzytelno$c) :iDl |

Termin zaptaty 2048-02-08

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Inne informacie KREDYT UDZIELONY NA PODSTAWIE UMOWY
) NR KH/0448/09/2007 Z DNIA 2007-10-11

Wierzyciel hipoteczny

BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCYJNA,
WARSZAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

5

Nr podstawy wpisu

UMOWA SPRZEDAZY, 5150/207, 2007-10-15, RYSZARD £ASZEWSKI, TORUN; 13-16
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00017410/07/002, 2007-10-16 12:03:00, 2007-11-30-08.24.04.554351, NIE, 13-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

Torun, 6 grudnia 2023 r. Sporzadzita:
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ZALACZNIK NR 4
RZUT PARTERU
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ZAYACZNIK NR S
PROTOKOL Z OGLEDZN PRZEDMIOTU WYCENY

Polozenie
nieruchomosci

Dzikowo, gm. Obrowo, powiat torunski.

Rodzaj
nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana.

Przeznaczenie

Funkcja mieszkalna

Stan
nieruchomeosci

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 54/26 o powierzchni 1577
m?, potozona w m. Dzikowo, w gminie Obrowo, w powiecie torunskim,
w wojewodztwie kujawsko - pomorskim. Dla nieruchomosci prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych KW nr TO1T/00078069/8.
Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci, wg stanu na dzien ogledzin.

Dziatka nr 54/26 o powierzchni 1577 m?, o ksztalcie pigciokata z niewielkimi
deniwelacjami, ogrodzona i zagospodarowana sklasyfikowana jest w ewidencji
gruntow jako ,,B” tereny mieszkaniowe.

Nieruchomos$¢ wyposazona jest w przylacze energetyczne i wodociagowe.

Przylacze kanalizacyjne zrealizowane zostalo poprzez wybudowanie przydomowej

oczyszczalni.

Nieruchomos¢ zabudowana jest:

— wolnostojacym budynkiem jednorodzinnym o Pu 113,6 m? (wg. pozwolenia na
budowe i zawiadomienia o zakonczeniu budowy), wg. stanu na dzien ogledzin
139,24 m?; Pz 104,5 m?* w 2010 r. zgtoszono do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego zakonczenie budowy i1 zamiar przystgpienia do
uzytkowania budynku; na dzien ogledzin budynek jest zamieszkaly;

— budynkiem garazowym niezewidencjonowanym o pow. zabudowy do 30 m?.

Obszar dziatki ogrodzony, brama wjazdowa stalowa, otwierana automatycznie.

Dojscie do budynku mieszkalnego i komunikacja utwardzone kostka granitowa. Na

terenie dziatki znajduje si¢ poza tym oczko wodne, drewniany domek gospodarczy,
miejsce do grillowania oraz roslinnos¢ ogrodowa. Nieutwardzony obszar dziatki
porosniety trawg. Bezposredni dojazd do nieruchomosci drogg gruntows.
Nieruchomos$¢ posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 101019C, ulicy
Lesnej — dzialki drogowej nr 55/1 (KW nr TO1T/00036156/9) ze zjazdem
i wyjazdem z i do drogi publiczne;.

Lokalizacja ogélna

Dzikowo wie$ 0 liczbie  mieszkancow 565 (Zrodio informacji:
https.//www.bip.obrowo.pl/3519,  statystyka), potozna w gminie Obrowo. Wie$
potozna w otoczeniu lasow, w znacznej czg¢sci nad Jeziorem Dzikowskim
(ciekawostka: jezioro posiada tzw. podwajne dno: pierwsza warstwa sktada si¢ z bujnych
zarosli wodnych i galezi spadajqcych z drzew, natomiast druga jest mulista). Wie$
potozona w odlegtosci ok 3 km gdzie zlokalizowana jest infrastruktura spoteczna (sklepy,
szkota, $wietlica, kosciol, i in). Na obszarze miejscowosci od lat rozwija si¢ budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Integralnymi czgsciami wsi Dzikowo s3: Antoniewo
(cze$¢ wsi) oraz Chrapy (kolonia)

Lokalizacja przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny usytuowany jest w m. Dzikowo, potozonej w odleglosci okoto 11,2 km
od Urzedu Gminy oraz 23 km od centrum Torunia. Nieruchomos$¢ usytuowana jest
na obszarze o niskiej intensywnosci zabudowy, w bezposrednim sgsiedztwie
znajduja si¢ znaczne obszary lesne, nieruchomos$ci zabudowane, niezabudowane,
obszar gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi (Ws) prawdopodobnie
nalezacy do o0sob prywatnych. Dostep do zbiornik wodnego utrudniony.
Bezposredni dojazd do nieruchomos$ci droga gruntowa, mozliwy wylacznie
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wlasnym $rodkiem lokomocji (przystanek komunikacji zbiorowej w odlegtosci ok 3
km). W bezposrednim sasiedztwie brak jest infrastruktury spoteczne;.

Oznaczenie
nieruchomosci.

Dz. ew. nr 54/26 o powierzchni 1577 m2, KW nr TO1T/00078069/8

Budynki oraz
budowle i
urzadzenia

Budynek mieszkalny
Budynek wzniesiony na podstawie prawomocnej decyzji - pozwolenia na budowe nr

AB.7351-7-363/06 z 13 listopada 2006 r.
Zakonczenie budowy i zamiar przystgpienia do uzytkowania zgloszone zostato do
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego 12 marca 2010 r.

Zaréwno w pozwoleniu na budowe (wydane do projektu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego ,,GOZDAWA” Pracowni Projektowej ARCHETON) jak
i w zgloszeniu do PINB wykazana zostala powierzchnia uzytkowa 113,6 m?.

Informacyjnie podaje sie, ze budynek ma powierzchnie uzytkowag 139,24 m?
Zwigkszenie powierzchni wynika z faktu wykonania w miejscu garazu
1 pomieszczenia gospodarczego pokoju i pomieszczenia gospodarczego z zejsciem
do pomieszczenia kottowni, ktore znajduje si¢ w podpiwniczeniu.

DANE KONSTRUKCYJNO MATERIALOWE:

konstrukcja budynku - murowana;

lawy fundamentowe zelbetowe z betonu zwirowego, zaizolowane, zbrojone;

sciany fundamentowe murowane zaizolowane;

sciany konstrukcyjne zewnetrzne parteru i poddasza murowane;

sciany dzialowe — murowane;

elewacje - tynk mineralny cienkowarstwowy, malowany farbami

fasadowymi;

kominy — SCHIEDEL

strop — nad parterem TERIVA, nad poddaszem obudowany plytami GK;

nadproza zelbetowe monolityczne;

schody wewnetrzne drewniane;

dach wielospadowy; konstrukcji drewnianej zaizolowany termicznie; kryty

gontem; w dachu zamontowano okna dachowe FAKRO; podbitka dachu

drewniana;

rynny i rury spustowe pcv;

stolarka okienna — drewniana - wyposazona w rolety antywlamaniowe

sterowane elektronicznie;

cokot licowany ptytkami elewacyjnymi;

taras w poziomie parteru — deski tarasowe (taras wymaga od$wiezenia);

izolacje:

o przeciwwilgociowa: pozioma $cian fundamentowych i podtdg na gruncie,
pionowa $cian fundamentowych;

o termiczna: strop nad poddaszem wela mineralna gr. 20 cm.; §ciany
zewnetrzne (styropian), podtogi na gruncie (styropian), fundament
(styropian ok. 10 cm);

o akustyczna - styropian, w §cianach dzialowych wetna mineralna

Podlogi i posadzki

v w zaleznosci od rodzaju pomieszczenia — gres szkliwiony, salon na parterze
panele drewniane, na poddaszu panele podtogowe;

Tynki i okladziny $cian

V' tynki cementowo-wapienne
v' w zalezno$ci od rodzaju pomieszczenia — plytki ceramiczne, gladzie
malowane farbami kryjacymi;

Instalacie w budynku

v elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania

NN N N N N N NN

AN

AN
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(kotlownia wyposazona w piec na eko-groszek, grzejniki
ogrzewanie podtogowe w tazience na pigtrze;
Inne elementy wykonczenia
v/ armatura lazienkowa i bialy montaz o typowym standardzie; wanna
z hydromasazem;
v' zabudowy — zabudowa kuchni z 2009 r.; fronty kuchni z ptyty MDF;

stalowe),

v stolarka drzwiowa wewnetrzna — drewniana; drzwi wejSciowe —
antywlamaniowe;
v balkony — plyta balkonowa licowana plytkami ceramicznymi
mrozoodpornymi, balustrady stalowe (kute);
v dodatkowe elementy o$wietleniowe w tazience na poddaszu;
Podstawowe dane gabarytowe wg pozwolenia na budowe:
Powierzchnia uzytkowa budynku
— wg. pozwolenia na budowe 113,60 m?
— wg. stanu na dzien ogledzin 139,24 m?
Powierzchnia zabudowy 104,50 m?
Kubatura 535,69 m’
Garaz.

Dla obiektu brak dokumentacji budowlanej

Obiekt jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy ok. 30 m?, posadowiony na
ptycie fundamentowej, zadaszony z dachem dwuspadowym krytym dachowka
ceramiczng. Brama garazowa stalowa, uchylna. Drzwi drewniane. Posadzki
wylozone ptytkami podtogowymi, §ciany licowane drewnianymi panelami. Obiekt
ogrzewany, docieplony.

Zagospodarowanie terenu dzialki.

Obszar dziatki ogrodzony, brama wjazdowa stalowa, otwierana automatycznie. DojScie
do budynku mieszkalnego i komunikacja utwardzone kostka granitows. Na terenie
dzialki znajduje si¢ poza tym oczko wodne, domek gospodarczy (drewniany), miejsce do
grillowania oraz ro$linno$¢ ogrodowa. Nieutwardzony obszar dzialki poro$nigty trawa.

W dziale IIl ujawniono wpis dotyczacy egzekucji z nieruchomos$ci oraz
postanowienie o ogloszeniu upadtosci Jarostawa Joachimiaka. W Dziale IV
ujawniono wpis hipoteki. Wpisy nie maja wplywu na wartos¢ rynkowa
nieruchomosci. W dziale IV wpisow brak.

Prawa i W dziale I sp. spis praw - ujawniono wpis:
obciazenia KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYStUGUJE StUZEBNOSC
4 GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE CZERPANIA WODY ZE STUDNI ZNAJDUJACEJ SIE W OBREBIE
DZIAEKI NR 54/16 | CZESCIOWO W OBREBIE DZIAtKI NR 54/15 WRAZ Z PRAWEM WYKONYWANIA W
RAMACH ISTNIEJACEGO PROJEKTU PRZYEACZA WODY | PRZEPROWADZENIA DO NIERUCHOMOSCI
WEADNACEJ, PRZY PARTYCYPOWANIU WSPOLNIE Z INNYMI KORZYSTAJACYMI, W KOSZTACH
WYKONANIA PRZYELACZY | EKSPLOTACJI POWYZSZEJ STUDNI. \Wpis nie ma wptywu na wartos¢
nieruchomosci.
Zrodla
informacjio | KW nr TO1T/00078069/8, dane z akt ksiggi wieczystej, dane z ewidencji gruntow
prawach i i budynkow
obciazeniach
Ubezpieczenia | ---

Tytul wlasno$ci

Nieruchomos$¢ stanowi wspotwlasnos¢ w udzialach po ‘2 Pani Joannie
Niewiadomskiej oraz Pana Jarostawa Joachimiak.

Sposéb
korzystania z
nieruchomosci
przez dluznika

Dla potrzeb mieszkaniowych

Zgloszone prawa
do nieruchomosci

Prawo wlasnosci.
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Inne szczegoly
istotne dla
oznaczenia lub

oszacowania
nieruchomosci
z?be;fflsi:')rw Nie dotyczy.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przeznaczenie | Przestrzennego gminy Obrowo zatwierdzonego Uchwata Nr XXIV/150/2000 Rady
w Gminy Obrowo z 28 kwietnia 2000 r., dziatka nr 54/26 oznaczona jest na mapie
MPZP/Studium | studium symbolem EI18/UTL (E — strefa ustug turystycznych o funkcji

podstawowej — rekreacyjno — turystycznej.

Dostep do drogi
publicznej

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej o randze drogi gminnej nr
101019C, ulicy Le$nej — dziatki drogowej nr 55/1 (KW nr TO1T/00036156/9) ze
zjazdem i wyjazdem z i do drogi publiczne;j.

Rodzaj i jako$¢
drog
dojazdowych

Dojazd droga gminng o nawierzchni gruntowej

Faktyczny
sposob
realizacji
dostepu do
drogi
publicznej

j-w.

Dostep do
urzadzen
infrastruktury
technicznej

Nieruchomos$¢ wyposazona jest w przylacze energetyczne i wodociagowe.
Przylacze kanalizacyjne zrealizowane zostalo poprzez wybudowanie przydomowej
oczyszczalni.

Zgodnos¢ ze
stanem
ujawnionym w
KW

Stan faktyczny zgodny ze stanem ujawnionym w KW.

Zgodnos¢ ze
stanem
ujawnionym w
ewidencji
gruntow

Stan wg ewidencji gruntow zgodny ze stanem faktycznym.
Informacyjnie podaje sig, ze garaz nie figuruje w rejestrach budynkow.
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